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® Rechtsgrundlage

11 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1897
(BGBL.i S5.2141)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL.1 8.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
{BGBI.I S.466)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58);die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

1.4 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI.S.433)

1.5 Naturschutzgesetz BayNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998
(GVBI.S.593)
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A) Festsetzungen

Der Bebauungsplan umfafit 9 ,Quartiere*. Dadurch ist
die Méglichkeit gegeben, die Festsetzungen dem be-
stehenden Gelande sowie den Erfordernissen der Bau-
bewerber anzupassen.

FUr die in der Planzeichnung mit ,GI 1 - GE 9* gekenn-
zeichneten Bereiche gelten die nachfolgend im Recht-
eck aufgefuhrten Festsetzungen. Die Bereiche enden
an der jeweils nachsten Baugrenze.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Gl 1

GE2-GE9

GRZ....

GR....m?

WH....m

Industriegebiet (Gl) im Sinne des §9 der Baunutzungs-
verordung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.} $.132); zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI.| S.466); die Nutzung nach Abs.2 Nr.3

ist nicht zulassig, die Nutzung nach Abs.2 Nr.4 ist nur in der
Ausnahme zulassig. Die Ausnahme nach Abs.3 Nr.3 wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbegebiet (GE) im Sinne des §8 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO} Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.I §.132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL.1 S.466); die Nutzung nach Abs.2 Nr.3

ist nicht zulassig, dig Nutzung nach Abs.2 Nr.4 ist nur in der
Ausnahme zulassig.|Die Ausnahme nach Abs.3 Nr.3 wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundfléchenzahl (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §19 Abs. 1
BauNVO; Nr.2.5 PlanzV) als Héchstman

Zuldssige Grundflédche (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19
Abs.2 BauNVO; Nr.2.6 PlanzV) als HéchstmaR bezo-
gen auf die jeweilige Uberbaubare Flache und den Ge-
samtbaukdrper, bei freistehenden Wohngebauden, zu-
l&ssig im Rahmen des §8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVOQ.

Wandhéhe (§3 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVOQ) als HéchstmaR, gemessen von Oberkante
Rohfulboden (RFB) des Erdgeschosses bis Oberkante
Dachhaut (§18, Abs. 1, BauNVO). Der RFB der Gebaude
wird durch die Gemeinde ortlich festgesetzt.

2 VollgeschoBe zuldssig
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©) Planungsrechtliche Festsetzungen

3.7 FH...m Firsthéhe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2, Nr. 4 BauNVO:;
Nr.2.8. PlanzV) als HochstmaR; gemessen von Oberkan-
te Rohfullboden des Erdgeschosses (RFB) bis Oberkan-
te Dachhaut (§18, Abs. 1 BauNVO).
Der RFB der Gebaude wird duch die Gemeinde 6rtlich
festgesetzt.

3.8 0 Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1
BauNVO; Nr.3.1.PlanzV)

3.9 Nur Einzethduser zuldssig (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22
Abs.2 BauNVO; Nr. 3.1.1. PlanzV)

3.10 o Abweichende Bauweise 1 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22
Abs.4 BauNVO), sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: die Lange von Gebauden darf max. 120m betra-
gen;

3.10a Lwa-....dB(A)m” Schalleistungspegel. Zuldssige immissionswirksame,
flachenbezogene Schalleistungspegel, tags/nachts.

3.11a Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanzV) unterirdische Uberschreitungen kénnen
in der Ausnahme zugelassen werden, wenn sie weder
die Gelandesituation noch Nachbarbelange beein-

tréchtigen.

Baugrenze Auf der im Norden, innerhalb des Industrie-
gebietes (Gl 1) festgesetzten, Uberbaubaren und durch
Schraffur gekennzeichneten Flache dirfen nur Gebaude
ohne Wohnmdéglichkeiten bzw. chne standige Arbeitsplatze
errichtet werden. Sonst wie Ziffer 3.11a.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16.

3.17

3.18

+—> Haupffirstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) firr das Dach
des Hauptgebdudes; zuldssige Abweichung: max. 3°
(Altgrad);

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr (§9 Abs. 1
15 Nr.10 BauGBj); innerhalb der Flache muR eine uneinge-
schrankte Sicht jeweils 0,70m uber Fahrbahnrand ge-
110 wéhrleistet sein.
Die BemaRung bezieht sich auf die Schenkellangen in
Metern (ab Einmundungsachse bzw. Fahrbahnrand).

Verkehrsfldche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1.PlanzV);

PE— StraBenbegrenzungslinie (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB, Nr. 6.2
PlanzV)

Verkehrsftidche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1.PlanzV);
Bestand.

L —— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§9 Abs.1 Nr.11
BauGB; Nr.6.4. PianzV)

G0 Versorgungsleitung unterirdisch (§3 Abs.1 Nr.13
BauGB; Nr.8. PlanzV); hier vorhandene Wasserleitung
(WL), Tiefe ca. 1,50m — 2,50m bzw. geplanter Regen-
wasserkanal (RW), Tiefe ca. 2,50m — 4,00m.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

L A

I

Versorgungsleitung oberirdisch (§9 Abs.1 Nr.13
BauGB,; Nr.8. PlanzV) hier 110 KV-Leitung.

Flachen, fur die Leitungsrechte erwirkt werden sollen,
mit Angabe der Breite des Schutzstreifens. (§9 Abs.1 Nr. 21
BauNVO)

Offentliche Grinfliche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB;
Nr.9. PlanzV); als Pflanz- und Grinflache

Private Grinflache (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9.
PlanzV), als Pflanz- und Grinflache

Fléche fiir Versorungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB).

Elektrizitat (Trafo)

Wasser (Zahlerschacht)

Abwasser (Pumpstation, Ruckhaltebecken)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

3.29

3.30

3.31

3.32 Planzeichnung

Griinordung

Wasserfldche fiir die Wasserwirtschaft (§9 Abs .1
Nr.16 BauGB); hier: Hochwasserrlickhaltebecken

Begrenzungslinie fur Abgrabungen

Begrenzungslinie fur Aufschittungen

20 KW — Freiteitungen des AUW Kempten, die verlegt
oder verkabelt werden missen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7
BauGB; Nr.15.13. PlanzV) des Bebauungsplanes Ge-
werbegebiet Lanzen, Gemeinde Waltenhofen.

Geplanter Baum |. Wuchsklasse (siehe entsprechende
Pflanzlisten);

Geplanter Baum Il. Wuchsklasse (siehe entsprechende
Pflanziisten);
Geplante Gehdlz-/Strauchgruppe (siehe entsprechende

Pflanzlisten);

Sukzessionsflichen
keine Bepflanzung — keine Ansaat
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©)

Planungsrechtliche Festsetzungen

3.33

Gehélze in privaten
Grundstiicken

Pflanzgebote (§9Abs.1 Nr. 25a BauGB)

- Parkplétze und Lagerflachen sind nur soweit mit Asphalt
oder Beton-Verbundsteinen zu befestigen wie unbedingt
erforderlich. Bedarfsparkplatze sind mind. zu 20% mit
Belagen wie Schotterrasen, Rasengittersteinen o.4.
auszufihren.

Dies gift ebenfalls fur Lagerfiachen. Gultige Verordnungen
Uber die Lagerung von Stoffen bleiben unberiihrt.

- Fur Parkplatze ist pro 12 Steliplatze ein Laubbaum
1. Wuchsklasse zur Gliederung des Parkplatzes vorzu-
sehen (geeignete Baumarten im Anhang).

- Fur das gesamte Grundstiick gilt folgende Festlegung:
Pro 2000 m? Grundstiicksflache sind zusatzlich 3 Baume 1.
und 2. Wuchsklasse zu pflanzen.

- Far Straucher gilt eine minimale Dichte von 2,25 m? pro
Strauch (1,5x 1,5 m2 Pflanzabstand).
Bodendeckerflachen sind artgemaR dicht zu pflanzen.
Diese Flachen soliten auf Eingangsbereiche und Zaun-
bereiche beschrankt bleiben.

- Die Pflanzung von Nadelholz- und Thujahecken ist nicht
zulassig.

- Bei Flachdachern bis 10° wird eine Dachbegrunung in
extensiver Form festgesetzt. Diese tragt dazu bei, einen Tell,
der durch die Bebauung verlorenen Flache
zurGekzugewinnen. Zusatzlich wird eine Rilckhaltung des
Regenwassers bewirkt.

Bei Dachbegrinungen reduziert sich die Anzahl der zu
pflanzenden Béaume um einen Baum pro 100m? begrinter
Dachflache.

Siehe hierzu aber auch Ziffer 4.3

Gemeinde Waltenhofen, Bebauungsplan, Gewerbegebiet Lanzen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

- Wurzelraumsicherung:

Far Baume 1. und 2. Wuchsklasse sind Baumscheiben
von WK1 16 m? und WK Il 12 m2 vorzuhalten und ggf.
technisch zu sichern.

Bei Pflanzstreifen in Bodenbelagen ist eine Mindestbreite
von 2,5 m einzuhaiten.

- PflanzgréRen:

Gehoblze 1. Wuchsklasse sind in einer Gréfie von
16-18 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu pflanzen,
Gehélze 2. Wuchsklasse sind in einer Grélke von
14-16 cm Stammumfang zu pflanzen

und

Stammbuische und Solitargehélze mit mind. 2,5 m
Hbhe.

Stréucher sind 2x verschult mit einer GréRe von
60-150 cm zu pflanzen, davon 10% als Solitar-
straucher im Container oder Ballen.

Entlang der westlichen Grenze der Gewerbebetriebe:
Gehdlze 1. und 2. Wuchsklasse mit je 14-16 cm
Stammumfang.

Unterpflanzung: 1,5 reihig mit Solitarstrauchern 3 x v m.B.
100 - 125.

Dazu eine mind. 3-reihige weitere Bepftanzung mit Strau-
chern 2 x v, 60 —~ 150cm.

- Rasenflachen:

Fur Rasenansaaten sind méglichst artenreiche Saatgut-
mischungen mit hohem Kréuteranteil zu verwenden.,

Die Méglichkeit der Fassaden- und Dachbegrinung ist zu
prafen und — wenn technisch méglich zu verwirklichen.

10
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€) Planungsrechtliche Festsetzungen

- Stralenraumgestaltung:

- HauptzufahrtsstraBe (mit Gehweg):
Baumreihe beidseitig {Allee)
mit Baumen Wuchsklasse 1, H 3xv m.B. 16-18 (Bergahorn)
Pflanzabstéande: 15 m
Unterpflanzung: 1,5 - reihige Strauchpflanzung
Str. 2xv 0.B. 100-150
Pflanzabsténde: je 1,50 m

- Nebenstralen (ohne Gehweg)
Baumreihe beidseitig (Allee)
mit B&umen Wuchsklasse 2, H 3xv m.B. 14-16
Pflanzabstande: 12 m
Unterpflanzung: wie bei o0.g. Hauptstrale

- Kreisstrafie OA 20
Baumreihe mit Baumen Wuchskiasse 1
H 3xv m.B. 16-18 (Bergahorn)
Pflanzabstande: 20 m
Unterpflanzung: 3 — reihige Strauchpflanzung
Str. 2xv 0.B. 100-150
Pflanzabstande: je 1,50 m

3.34 Pflanzliste fiir Baume:

Gehdlze in den Acer campestre Feldahorn

privaten Acer platanoides Spitzahorn

Grundstiicken Acer pseudoplatanuns Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Robina pseudoacia Robinie
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde
(Abies alba) Weilltanne

11
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Pianungsrechtliche Festsetzungen

Striucher:

Cornus sanguinea
Corylus aveliana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sambucus racemosus
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hartriegel

Haselnuf}

Weiflddorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Kratzbeere

Roter Hulunder
Gemeinder Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Die Verwendung der einzelnen Arten ist abhangig von den

Bodenverhéltnissen.

Straucher sind in Gruppen von 3-7 Gehdlzern zu pflanzen.
Rubus und Sambucus sind nur einzeln einzustreuen.

Eingriinung Parkplétze + StraBenraumbereiche

Acer pseudoplatanus
Aesculus carnea “Briotii”

Alnus cordata
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
“Westhofs Glorie”
Platanus hybridus
Quercus robur
Quercus rubra

Tilia cordata “Greenspire”

Bergahorn
RofR¥kastanie (nicht
fruchtend
Italienische Erle
Baumhasel

Esche

Platane

Stieleiche
Amerikanische Roteiche
Linde
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@ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemdR §9 Abs.4 BauGB und Art.91 BayBO

4.1 Immissionsschutz A) Zulidssige imissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel Lwyaim”

Teilflachedes . | o U LA [dBAYME

Gewerbegebictes b tags o edes oo nachis
Gl1 65 59
GE 2 60 ) 55
GE 3 60 e 55
GE 4 60 | - 55
GES 80 1 _ 55
GE 6 _ 60 L 55
GE7 60 29
GE 8 - 60 45

~_ GEY .80 e 7 . 55

Hinweis (Ziffer B — G)

B)

Die Ansiedelung eines Betriebes ist nur dann zuldssig, wenn
durch eine entsprechende schalitechnische Untersuchung einer
nach § 26 BimSchG zugelassenen Mefstelle nachge-wiesen wird,
daf die matgeblichen immissionsrichtwert-anteile eingehalten
werden kénnen.

Hierbei ist die maximaler Auslastung des Betriebes unter
Berlcksichtigung seines Gesamtidrms, einschiieBlich des
Fahrverkehrs, zu beriicksichtigen.

Im Zuge der Zuldssigkeitsprifung ist der Unteren immissions-
schutzbehorde diese schalltechnische Untersuchung vorzu-legen.

C)

Die maRgeblichen immissionsrichtwertanteile sind aus den
innerhaib der Bebauungsplanzeichnung flr die einzelnen Ge-
biete festgelegten fiichenbezogenen, immissionswirksamen
Schalleistungspegeln zu errechnen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemdR §9 Abs.4 BauGB und Art.91 BayBO

D)

Zur Berechnung der maRgeblichen Immissionsrichtwertanteile sind
die selben EingangsgréRen/Berechnungsansétze zu verwenden,
wie sie innerhalb der Schalltechnischen Untersuchung der Fa.
TECUM vom 27.11.98 (Nr. 98076.2/B) gewdahlt wurden.

Dies sind insbesondere:

- die in unter Ziffer 4.1-A) festgesetzten flachenbezogenen,
immissionswirksamen Schalleistungspegel,

- die GréRe der in die Rechnung eingehenden Fliche
(Grundstlicksfidche einschlieBlich der privaten Griinfidchen)

- die Schaliguellenhthe von 1 m Gber Grund,

- die Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2,
Abschnitt 7.3.2

E)

Insofern die Einhaltung der Immissionsrichtwertanteile (ber eine
Schallpegelmessung nachgewiesen werden soll, ist der
immissionsrichtwertanteil wie vorstehend beschrieben zu bilden. Die
Messung hat nach den tatsdchlichen Gegebenheiten (Gelédndeform,
Quellhdhen, Abschirmungen, Reflexionen, usw.) zu erfolgen. Der
Uber die Messung gebildete Beurteilungspegel ist mit dem
Immissionsrichtwertanteil zu vergieichen.

F)

.Die Schutzwiirdigkeit der im GE und GI zugelassenen Wohnungen
kann im Einzelfall zu einer Einschrankung der zuldssigen
Gerauschemissionen von benachbarten bestehenden oder
geplanten Gewerbebetrieben fithren. Wohnungen sind deshalb auf
dem Betriebsgrundstiick so anzuordnen, daR die Ausschépfung der
zulassigen immissionswirksamen Flachenschalleistungspege! gem.
Abschnitt 4.1 der Satzung fUr die Nachbargrundstiicke nicht bzw.
nur moéglichst gering beeintrachtigt wird"

G)

+Aufgrund der Verkehrsl&rmimrissionen der Kreisstrae OA 20
treten an den shdlichen Baugrenzen der Flachen GE 6, 8 und 9
Beurteilungspegel von tags bis zu 61 dB (A) und nachts bis zu

53 dB (A) auf. Es wird deshalb empfohlen, bei Wohngeb&uden/
Wohnungen im Nahbereich der Strae Ruherdume (Schiafzimmer,
Kinderzimmer etc.) zur straRenabgewandten Nordseite hin zu
oriertieren.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemif §9 Abs.4 BauGB und Art.91 BayBO

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Abstandsfliichen

Dachformen

SD

DN 0° - 30°

Dachaufbauten

Fir die Abstandsflachen gilt die Bayerische Bauordnung
(BayBO, Art. 6).

Alle Dachformen sind zugelassen.Bei Flachdachern bis 10°
wird eine Dachbegriinung in extensiver Form festgesetzt.

Dachform Satteldach (Art.91 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Fur freistehende Wohngebaude (zulassig im Rahmen des §8,
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) wird das Satteldach festgelegt, mit
Dachneigung zwischen 25 — 35°.

Dachneigung; Mindest- und HéchstmaR in Altgrad;
(Art.91 Abs.1 Nr.1 BayBO).

Dachaufbauten (Dachgaupen) bei Wohngebauden (zulassig
im Rahmen des §8,Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind unter
folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Mindestdachneigung des Hauptgebaudes 28° (Altgrad)

- max. Breite (Auenkante ohne Dachuberstand): 3,50m

- Mindestabstand untereinander (AufRenkante chne
Dachuberstand): 1,50m

- Mindestabstand zur Hauskante (Giebelseite): 2,00m

(Art.91 Abs.1 Nr.1 BayBO)

15
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@ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR §9 Abs.4 BauGB und Art.91 BayBO

4.7 Dachiiberstinde Bei Wohngebauden (zulassig im Rahmen des §8, Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) mull der Dachlberstand an der Traufe mind. 1,00m
und am Ortgang mind. 0,50m betragen (Abstand zwischen
Aulenkante der AuRenwand und Auflenkante des am
weitesten Uberragenden, durchgehenden Bauteils des uber-
stehenden Daches). (Art.91 Abs.1 Nr.1 BayBO)

4.8 Bodenmodellierung  Verdnderungen des natirlichen Geléndes sind auf den
in den Grundstilicken unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken.

(Art.91 Abs.1 Nr.3 BayBO)

Hinweis: Dem jeweiligen Bauantrag sind folgende Plane bei-
zuflgen:
a) Lageplan M 1:500 mit Eintrag der Schnitte
b) L&ngs- und Querschnitte M 1:100 mit

bestehenden und geplanten Geidnde

4.9 Bodenversiegelung In den Grundstucken hat far Stellplatze, Zufahrten und
Wege der Anteil von versickerungsfahigen Beldgen
mind. 20% zu betragen. (Art.91 Abs.1 Nr.3 BayBO)

4.10 Einfriedungen und Zaune innerhalb des Bebauungsgebietes sind bis
Stiitzmauern 2,00m - Hohe zulassig und stralRenseitig 2,00m von der
Grenze zurlickzusetzen.
Stutzmauern sind nur zuidssig, sofern sie fur die Ge-
staltung des Gelandes (z.B. gegenuber der Stralen-
ftache) aufgrund der vorhandenen Topographie erfor-
derlich sind. (Art.91 Abs.1 Nr.4 BayBO)

411 Unzulidssigkeit von Neu zu verlegende Versorgungsleitungen sind nur in
Freileitungen unterirdischer Bauweise zulassig. (Art.91 Abs.1 Nr.1
BayBO)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemdB §9 Abs.4 BauGB und Art.91 BayBO

412 Garagen

413 Stellplatze

414 Werbeanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Far die Ermittlung des Stellplatzbedarfes sind die Richt-
zahlen des BStMi, zuletzt neu gefalit ind der IMBek. vom
12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3. MAB1 S 181, mal3-
gebend. Werden auf dem Baugelande Betriebswohnun-
gen (zulassig im Rahmen des §8, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
errichtet, sind pro Wohnung 2 Stuck Stellplatze zuséatzlich
nachzuweisen.

- Werbeanlagen und Fahnen durfen freistehend oder den
Gebauden zugeordnet errichtet werden.

- Sie durfen nicht am oder auf dem Dach angebracht werden.

- Wechsellichtanlagen oder blinkende Leuchtwerbung sind
nicht zuiassig.

- Die Gréke, Art und Farbe hat sich gestalterisch dem Stand-
ort anzupassen. Es darf keine stérende Haufung entstehen.
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B) Hinweise und Zeichenerklidrung

5.1 - Bestehendes Gebi4ude zur Zeit der Planaufstellung

5.2 . Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planauf-
stellung

5.3 Geplante Grundstiicksgenzen; die so gekennzeichne-
ten Grenzen stellen einen Varschlag zur Aufteilung der
Grundstucke dar.

54 709 Bestehende Flurnummern

5.5 76 Vorhandenes (naturliches) Geldnde; Darstellung der

727 Hohenschichtlinien.
,,,,,, 728
5.6 Vorhandener Baum
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Hinweise und Zeichenerkldarung

5.8

5.9

5.10

Wohngebaude, zum Abbruch vorgesehen.

Dammbdéschung, bestehend

Einschnittsbdschung, besiehend

- Sicherheitsieistung:

Zur Realisierung der 0.g. Festsetzungen verpfiichtet sich
der Kaufer, spatestens innerhaib von 6 Monaten nach Be-
zugsfertigkeit des errichteten Geb&udes die fir die gartne-
rische Gestaltung freigehaitenen Fiachen zu bepflanzen.

Zur Sicherung der Verpflichtung hat der Kaufer eine nicht zu
verzinsende Sicherheitsleistung (z.B. selbstschuldnerische
Bankburgschaft) in Héhe von 1,-- DM/m? Grundsticksfiache,
ab 5.000 m2 0,50 DM/m?, mindestens jedoch DM 5.000,--
beim Verkaufer mit Falligkeit des Kaufpreises zu hinterlegen.
Bei Erflilung der Verpfiichtung wird die Sicherheitsleistung
auf Antrag des Kaufers, jedoch nicht vor Abiauf von 3 Jahren
nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes, zurlickerstattet. Bei
Nichterflifung innerhalb der gesetzien Frist von 6 Monaten
nach Bezugsfertigkeit wird die Sicherheitsleistung zur
Zahlung fatiig.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

5.11 Ergdnzende Hinweise

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist mit der Einwirkung von kurzzeitigen belasti-
Genden Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von
Flussigding, Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie Larm-
immissionen (z.B. Traktorengerdusche, Kuhglocken, etc.)
Zu rechnen.

Die zulassige Belastung der 110 KV-Leitung des AUW
Kempten liegt unter den Richtwerten der 26. Bimsch V.
Die Lage der zuldssigen Wohngeb&ude gem. §8, Abs. 3
Nr. 1 BauNVO wird deshalb nicht beeintrachtigt.
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® Satzung

Nach §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.l $.2141), des Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (BayRS20 20-1-1-), des Art.91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBI.S.433) sowie des Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.1982 (BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 28.04.1994 (GVBI. $§.299), hat der Gemeinderat Waltenhofen in seiner
6ffentlichen Sitzung am 18.11.1998 diesen Bebauungsplan - Gewerbegebiet Lanzen - ais
Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Gelungsbereich ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 18.11.1998
mafRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Inhalt der Planung
Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil der
vom Ingenieurbro Dieter Greif, Kempten, ausgearbeiteten Planfassung vom 18.11.1998
incl. des, vom Grunplaner Johannes Hefele, Kempten erstellten und eingearbeiteten
GrUnordnungsplanes.

§3 Ordnungswidrigkeiten
Mit Geldbufien bis zu 1 Mio. DM kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig einer
Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 96, Abs. 1, Nr. 15 BayBO)

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnungspian - Gewerbegebiet Lanzen - tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (gem. §10 Abs.3 BauGB).
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Begriindung

7.1

7.1.1

7.1.2

713

Planungsrechtliche Grundlagen

Der Gemeinderat Waltenhofen hat am 24.06.1998 be-
schlossen, diesen Bebauungsplan im Sinne § 30 BauGB
aufzustellen, ebenso die Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Waltenhofen

wird zur Zeit von der Ortsplanungsstelle bei der Regierung
von Schwaben neu aufgestellt. In der Planung mitauf-
genommen werden die Inhalte dieses Bebauungsplanes mit
Granordnungsplan.

In der Gemeinde Waltenhofen sind in den vergangenen
Jahren ca. 600 Arbeitsplatze vertoren gegangen. Aus diesem
Grunde war es fur die Gemeinde eine zwingende Notwendig-
keit, durch die Ausweisung von Gewerbeflachen und die An-
siedlung von Gewerbebetrieben diesen Verlust wieder aus-
zugleichen.

Hinzukommt, dal} ca. 4,5ha gewerblich genutzte Flachen im
Gelande der ehemaligen Papierfabrik Haindl kinftig entfallen,
da hier eine Wohnbebauung {Mischgebiet) entstehen soil.

Far den Fortfall dieser Flachen hat sich die Gemeinde
zunachst um Ersatzflachen im Ortsteil Weiberg bemiht, die
unmittelbar nérdlich an das Gewerbegebiet Lanzen
angrenzen.

Diese Flachen waren nicht zu einem angemessenen Preis zu
erwerben!

Die Gemeinde entschlol sich deshalb, statt dessen die nun
ausgewiesenen Flachen — zum Uberwiegenden Teil
‘Konkursmasse” — zu erwerben.
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@ Begriindung

7.1.4 Fur das "Gewerbegebiet Lanzen” bestehen bereits konkrete
Anfragen von Interessenten, die hier Gewerbebetriebe er-
richten wollen.

7.1.5 Der Gberplante Bereich ist geeignet zur Ausweisung eines
Gewerbegebietes bzw. Industriegebietes, aufgrund:

- seiner landschaftsoptisch vertraglichen Lagen
- seiner guten Verkehrsanbindung

- nicht zu erwartender Nutzungskonflikte
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Begriindung

7.2

7.2.1

71.2.2

7.2.3

7.24

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Uberplante Bereich befindet sich im Ortsteil Lanzen der
Gemeinde Waltenhofen, ca. 1,6 km nord-westlich des
Ortskernes.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Suden durch die Grenze der OA 20 (Flur-Nr. 428/2)
mit Flur-Nr. 708, 869/3, 863 und 876/3.

- im Westen durch die Grenzen von Flur-Nr. 862, 862/1,
855/3, 855/2, 697, 751 und 823.

- Im Norden durch die Grenze Flur-Nr. 823 und 709/1.

- Im Osten durch die Grenze von Flur-Nr. 689.

Damit liegen folgende Grundstucke innerhalb des Geltungs-
bereiches:

828/2, 706, 709, 709/2, 856, 857, 697, 751.

Die Gesamitflache des Geltungsbereiches umfafdt 17,43 ha.

- Das bisher landwirtschaftlich genutzte Gelande weist
sehr starke Hohenunterschiede auf. Es steigt von der
Kreisstralle im Suden bis zum Schorrenweg im Norden
umrd. 11 man.

- Noch groRer ist der Ho6henunterschied vom bestehenden
Wiesengraben, der das Gebiet im Westen durchflieft,
bis zur Geldndekuppe im Norden mit rd. 22 m.
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Begriindung

7.2.5

7.3

7.3.1

7.3.2

- Im sud-westlichen Bereich quert eine 110-KV-Frei-
leitung des AUW Kempten dieses Gebiet. Diese Leitung
kann nicht verlegt werden.

- Von Siden nach Norden quert die Hauptwasserleitung
DN 700 des FWOA dieses Gebiet, die ebenfalls nicht
verlegt werden kann, und zusatzlich zwei Betonbauwer-
ke als Entluftungsschéachte aufweist.

- Das bestehende landwirtschaftiiche Anwesen “Teufele”
(Haus Nr. 19) incl. Bergehalle im Sud-Osten des Gel-
tungsbereiches kann, falls gewlunscht, erhalten bleiben.

- Es ist beabsichtigt, das Austragshaus “Teufele’2 (Haus-
Nr. 15), sudlich des landwirtschaftlichen Anwesens,
abzubrechen.

Die ausgewiesenen Flachen sind aus geologischer Sicht
fur eine Bebauung geeignet.

Das zwischenzeitlich ausgearbeitete geologische Gutach-
ten des Institutes Dr. Ing. Georg Ulrich, Leutkirch,

zeigt allerdings auf, daf teilweise Bodenverbesserung

im Bereich von genehmigten Gelandeauffullungen und in
Teilbereichen mit Bodenklasse Il erforderlich werden.

Zudem sind Abgrabungen im Osten sowie Auffillungen im
Westen erforderlich, um aus wirtschaftlicher Sicht még-
lichst grolRe, weitestgehend “ebene Flachen” anbieten zu
kdnnen.

Verkehrsanhindung und Verkehrsflachen

Das Gewerbegebiet wird duch die Bundesstrale B19 an

das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Zufahrt erfolgt Uber die Kreisstralle OA 20.
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Begriindung

7.3.3

7.3.4

7.3.5

Der Einmindungsbereich in die B 19 wird derzeit Gber

eine “Luckenampel” geregelt.

Uber ein Verkehrsgutachten wird die Leistungsfahigkeit die-
ses Knotens Uberprift unter Einbeziehung des zusétzlichen
Verkehrs aus dem neuen Gewerbegebiet. Daraus rersul-
tierende, bauliche MaRnahmen (evtl. Vollbeampelung)
werden gemeinsam mit dem Strafienbauamt Kempten
ausgefuhrt.

Die Einmundung der HaupterschlieRungsstralle in die OA 20
erfolgt rechtwinkelig. Die Ausweisung von Sichtdreiecken
mit 110/15 m ist gegeben.

Fur den aus Richtung Osten kommenden Verkehr wird eine
Rechtsabbiegespur mit 3,00 m Breite angelegt.

Durch dieses Gewerbegebiet wird sich das Verkehrsaufkom-
men der QA 20 erhéhen.

Die Anlage eines Geh- und Radweges ist deshalb zwingend
erforderlich. Die Planung fur diesen Geh-/Radweg liegt mit
Datum 05.07.1996 vor und wird zeitgleich mit den
Erschlieungsmaflnahmen verwirklicht.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Verkehrsflache ist
im beigefagten Schemaschnitt (Plan-Nr. 2411.06) darge-
stelit. Die Gesamtbreite von 13,00 m teilt sich wie folgt auf:

6,50m  Fahrbahn
200m  Gehweg
0,50m  Bankett West
1,00 m  Bankett Ost

3,00m  Grunstreifen

13,00 m  Gesamtbreite
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Begriindung

7.3.6

7.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

744

Im Bereich des Grunstreifens ist die Anlage von LKW-
Langsparkspuren zusétzlich mdglich.

Zur Eingrinung der Grundstlicke werden beidseits der
ErschlieBungsstrafie 3,00 m breite Pflanzstreifen ge-
fordert. Damit werden die Belange der Unteren Natur-
schutzbehorde weitestgehend bertcksichtigt.

Samtliche Nebenstrafien werden ohne Grinstreifen und
ohne Gehweg angelegt. Die Gesamtbreite betragt hier
8,50 m.

Festsetzungen liber die Gebdude

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus § 8 (BauNVQ)
- GE — als Gewerbegebiet, bzw.§ 9 — Gl — als Industriegebiet.

Der Bebauungsplan weist neun Baufelder (Quartiere) auf,
mit unterschiedlichen Gréfen und unterschiedlichen Nut-
zungen. In Verbindung mit den entsprechenden Festsetzun-
gen wird eine individuelle, auf den Bedarf zugeschnittene
Grundstucksaufteilung sichergesteilt, die auch den unter-
schiedlichen Gelandeneigungen gerecht wird.

Durch die verbindliche Festlegung von Wandhdhe und First-
héhe wird ausgeschlossen, daf es hier zu Fehlentwick-
lungen kommt.

Im Baugebiet gilt weitestgehend die offene Bauweise. Ab-
weichend hiervon sind die Baufelder Gl 1, GE 2 und GE 5.
Hier werden Baukdrper mit 120 m Lange zugelassen.

Grundsatzlich ist beabsichtigt, durch méglichst wenige
Festsetzungen den Bewerbern eine méglichst groRe Pla-
nungsfreiheit einzurdumen, um wirtschaftliche Baukérper
erstellen zu kénnen. Die Festsetzungen begrenzen sich
deshalb auf.

WH - max. Wandhodhe

FH — max Firsthéhe

GRZ - max. Grundfléche

DN - Dachneigung von / bis
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Begriindung

7.4.5

7.5

7.5.1

7.5.2

7.5.3

Fur freistehende Wohngebaude, zul. gem. §8, Abs. 3, Nr. 1
BauNVO wird zuséatzlich festgesetzt:

GR - max. Grundflache
max. zwei Vollgeschosse
Dachiiberstande

Ver- und Entsorgung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser sowie verschmutztes Ober-
flachenwasser wird der gemeindlichen Kanalisation zu-
gefuhrt.

Unverschmutztes Regenwasser wird in den vorhandenen
Wiesengraben im Westen des Gewerbegebietes eingeleitet.

Versickerungen sind, entsprechend den vorliegenden Bau-
grunduntersuchungen, nicht méglich.

Entsprechend den einschiagigen Vorschriften mufd das
zusatzlich eingeleitete Oberflachenwasser zurlckge-
leitet werden.

Die im Bereich des Wiesengrabens vorhandene Geléande-
senke ist ideal dafir geeignet, hier ein naturliches
Regenrlckhaltebecken anzulegen.

Die Wasserversorung ist sichergestellt durch den An-
schlu an die, das Baugebiet ohnehin querende Haupt-
wasserleitung des FWOA.
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Tecum GmbH Bericht Nr,: 98076.2/B vom: 27.11.98 Seite: 3 von 11

1 Aufgabensteliung

Die Gemeinde Waltenhofen stellt derzeit einen Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet
Waltenhofen - Lanzen auf /1/. Das Planungsgebiet befindet sich westlich der
BundesstraBe 19 und nérdlich der Kreisstrake 20. Der Plan in Anlage 1 zeigt den
Umgriff des Bebauungsplanes und die nahere Nachbarschaft. Auf neun Teilflachen soll
eine gewerbliche Nutzung (Industriegebiet und Gewerbegebiet) ausgewiesen werden.
Die Fldchen sind im Bebauungsplan bzw. in Anlage 1 mit GI 1 und GE 2 - GE 9
durchnumeriert. Auf der Teilflaiche GE 9 im Sdden des Plangebietes sind

Versorgungseinrichtungen (z. B. Heizwerk etc.) vorgesehen.

In der Nachbarschaft des Gewerbegebietes befinden sich im AuRenbereich mehrere
Wohngebdude und landwirtschaftliche Betriebe bzw. ehemalige landwirtschaftliche
Anwesen. In Anlage 1 sind die zum Geltungsbereich néchstliegenden Geb&ude mit | 1
bis | 9 bezeichnet,

Bei der Planung des Gewerbegebietes bzw. bei der spateren Bebauung und Nutzung
muB gewdhrieistet sein, dal in der Summe aller vom Gewerbegebiet ausgehenden
Gerausche in der Nachbarschaft keine schadlichen Umwelteinwirkungen auftreten.
Konkret heilt das, daR die nach TA Larm /2/ zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht
Uberschritten werden. Dies kann z. B. durch eine Begrenzung der zul&ssigen
flachenbezogenen Schalleistungspegel der einzelnen GE- bzw. Gl-Teilflachen

geschehen.

Im Auftrag der Gemeinde Waltenhofen sollte die schalltechnische Vertraglichkeit des
Gewerbegebietes mit der Nachbarschaft Oberprift und die notwendigen Malknahmen
zum Schallschutz vorgeschlagen werden. Auerdem waren Aussagen hinsichtlich der
moéglichen Ansiedlung der Fa. Brevac Folien KG im Bereich der Teilflache Gl 1 zu
machen und die Larmeinwirkungen der umliegenden Verkehrswege zu {berprifen.
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2 Grundlagen der Untersuchung

1 Entwurf des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Gewerbegebiet Waltenhofen - Lanzen" der
Gemeinde Waltenhofen, Stand 24.11.1998, Dieter Greif, Ingenieurblro fir Tiefhau, Kempten

12/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, vom 26.08.1988, GMBI 8. 503

/34 Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1888, "Vollzug des
Baugesetzbuches und des Bundes-immissionsschutzgesetzes, Berlcksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau" (AlIMBI. Nr. 16, vom 22.08.1988, 8. 670 ff.)

147 DIN 18005 Teil 1 vam Mai 1987, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren” mit Beiblatt 1
zu DIN 18005, "Schalltechnische Qrientierungswerte far die stadtebauliche Planung"

!5/  Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 15. Marz 1974 in der Neufassung vom 14, Mai 1990 (BGBI. |.
1980, S. 880 ff), zuletzt geandert mit Gesetz vom 09.10.1996, BGBI. |, 5. 1498 - 1502

16/ DIN 1SO 9613-2, Entwurf vom September 1997, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2. Allgemeines Berechnungsverfahren {ISO 9613-2: 1996)"

i Fernmundliche Auskunft der Fa. Brevac Folien KG, Herr Bresele sen., am 20.10.1998

18f Bekanntmachung der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom
05. Mai 1893, "Richtlinie fur die Anlage von Straflen - RAS"

19/ Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen RLS-90, Der Bundesminister fir Verkehr, Ausgabe 1990
/10/ Stellungnahme des Landratsamtes Oberaligau, Abfall- und Immissionsschutzrecht, Herr

Auerbacher, vom 11.11,1998, ,Aufstellung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Waltenhofen fur
das Gebiet Gewerbegebiet Lanzen”

3 Beurteilungsgrundlagen

DIN 18005 Teil 1

Die Beurteiluing von Bebauungsplanen aus der Sicht des Larmschutzes erfolgt
entsprechend der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern
vom 03.08.1988 /3/ nach der DIN 18005 Teil 1 mit dem zugehérigen Beiblatt 1 /4/. Im
Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind Gewerbegebieten (GE) und Mischgebieten (Ml) folgende
Orientierungswerte (OW) fir die Beurteilungspegel zugeordnet:

GE tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw. 55 dB(A)
MI tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt dabei fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir
Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben, der héhere Nachtwert gilt fir
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Verkehrsgerdusche. Die Nacht beginnt um 22.00 Uhr und endet um 06.00 Uhr. Fir
Industriegebiete (Gl) gibt die DIN 18005 keine Orientierungswerte an.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind Zielwerte, deren Uberschreitung auBen
vor den betroffenen Wohnrdumen vermieden werden soll.

TALGrm

Bei den im Industrie- und Gewerbegebiet Lanzen zur Ansiedlung kommenden Betriebe
wird es sich Uberwiegend um immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbeddirftige
Anlagen nach § 22 BImSchG /5/, aber evtl. auch um immissionsschutzrechtlich
© genehmigungsbedurftige Anlagen nach § 4 BImSchG handein. Die Beurteilung
entsprechender Anlagen im Rahmen von Genehmigungsverfahren sowie in
Beschwerdefillen hat nach den Regelungen der TA Larm /2/ zu erfoigen. Von
Bedeutung sind gegeniber der DIN 18005 u. a. die nach TA Larm fir den
Tageszeitraum anzusetzenden Ruhezeitenzuschldge sowie die flir den betroffenen
lauteste Nachtstunde als Beurteilungszeitraum wahrend der Nachtzeit.

Zur Vermeidung unterschiedlicher Beurteilungen in der Bauleitplanung und in Verfahren
nach Baurecht bzw. immissionsschutzrecht (Beschwerdefélle) werden hier die
Gerduschimmissionen des Gewerbegebietes nach TA La&rm berechnet und beurteilt.
Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil 1 stimmen in ihrer H6he mit
den in der TA Larm genannten Immissionsrichtwerten (IRW) Gberein. Fur Einwirkorte in
industriegebieten gibt die TA L&rm zusétzlich foigende Richtwerte an:

Gl tags 70 dB(A)
nachis 70 dB(A)
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4 Mégliche Emissionswerte der Gewerbegebietsflachen

Nach DIN 18005 Teil 1 /4/ kann flr Gewerbegebiete und Industriegebietes, sofern die
Art der anzusiedelnden Betriebe noch nicht bekannt ist, von folgenden
flichenbezogenen Schalleistungspegeln pro Quadratmeter Grundstlicksflache
ausgegangen werden:

Gewerbegebiet (GE) tagsiber Lwa” = 60 dB(A) /m?
nachts Lwa” = 60 dB(A) /m?
Industriegebiet (GI) tagsuber Lwa” = 65 dB(A) /m?
nachts Lwa” = 85 dB(A) /m?

Im EDV-Plan der Anlage 1 sind die einzelnen Teilflichen des Gewerbegebietes mit Gl 1
und GE 2 bis GE 9 durchnumeriert. Die schraffierten Flachen markieren dabei die
kiinftigen Grundstiicksflachen einschlieBlich der privaten Grlnflachen /1/. Die
Flachenschalleistungspegel werden auf diesen Fldchen angesetzt. In mehreren
Berechnungsschritten wurden die flachenbezogenen Schalleistungspegel der einzeinen
Flachen so optimiert, da® an den Immissionsorten in der Nachbarschaft die
Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/ fur Wohngebdude bzw. Wohnungen im
AuRenbereich von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Uberschritten werden.
Die Optimierung der flachenbezogenen Schalleistungspegel fiihrt zu folgenden,
moglichen Emissionswerten:

Tabelle 1: Mdgliche immissionswirksame fldchenbezogene
Schalleistungspegel Lwa im”

Teilfliche des Lwaim” [dB(A)Ym?]
Gewerbegebietes tags nachts
Gl 1 65 59
GE 2 860 55
GE 3 60 55
GE 4 60 55
GE 5 60 55
GE 6 60 55
GE 7 60 55
GE 8 60 45
GE 9 60 55
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Die Flachenquellen werden in einer Hohe von 1 m Uber dem als eben betrachteten
Gelande angenommen, die Immissionsorthéhe betrégt 5 m. Die Ausbreitungsrechnung
erfolgt nach TA Larm /2/ anhand der DIN iSO 9613-2 /6/ unter Verwendung des
alternativen Berechnungsverfahrens nach Abschnitt 7.3.2 mit A-bewerteten
Summenpegeln (keine frequenzabhangige Berechnung). Die Daten der EDV-
Berechnung sind in Anlage 2 zusammengestellt. Die Berechnung ergibt an den
Immissionsorten folgende Gesamtpegel:

Tabelle 2: Gesamtpegel der Gewerbeldrmimmissionen bei Zugrundelegung der
flichenbezogenen Schalleistungspegel der Tabelle 1

Immissionsort Gesamt-Immissionspegel [dB(A)]
tags nachts
|1 51 45
| 2 50 44
| 3 50 44
| 4 48 42
| 5 49 44
| 6 53 45
| 7 55 ' 45
| 8 47 40
| 9 49 42
Immissionsrichtwert 60 45

Als Anlage 3 sind die Ergebnislisten der EDV-Berechnung mit den Immissionspegeln
der GE-Teilflachen beigefiigt. Anlage 4 zeigt ein ausfihrliches Berechnungsprotokoll
fur einen Immissionsort. Die Werte der Tabellen 1 und 2 zeigen folgendes:

Wahrend der Tageszeitraumes liegen die Immissionspegel des Gewerbegebietes
mindestens um 5 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert (| 7). Dies bedeutet, dal
theoretisch die fldchenbezogenen Schalleistungspegel tags auf allen GE-Flachen um
5 dB(A) auf 65 dB(A)/m? erhoht werden kdnnten. Allerdings wére damit auch eine
Ausweisung als Industriegebiet statt Gewerbegebiet verbunden, da ein
flachenbezogener Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags in einem GE als Stand der
Technik anzusehen ist. Zudem kénnen sich bei einem héheren Schalleistungspegel als
60 dB(A)Ym? im GE bereits Probleme mit benachbarten Flachen ergeben. Von einer
Anhebung der Tageswerte (ber 60 dB(A)/m? auf den GE-Teilflaichen wird deshalb
abgeraten.
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Die Optimierung der Schalleistungspegel zeigt sich in  den nachtlichen
Immissionswerten der Tabelle 2. Eine Reduzierung der Anhaltswerte flr die
flichenbezogenen Schalleistungspegel der DIN 18005 Teil 1 /4/ ist far alle Teilflachen
notwendig. Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) wird an drei Immissionsorten
ausgeschopft und an weiteren drei Immissionsorten nur um 1 dB(A) unterschritten. Die
flachenbezogenen Schalleistungspegel von 59 dB(A)Ym? im Gl und (berwiegend
55 dB(A)Ym? im GE erlauben auf den GE- bzw. GI-Fldchen grundsétzlich einen
Nachtbetrieb (im GE allerdings ohne z. B. intensiven Betriebsverkehr wie bei
Speditionen o. &4.). Eine gréBere Einschrankung ist nachts flr die Fldche GE 8 wegen
der Nahe zu den Anwesen sidlich der Kreisstrale erforderlich (45 dB(A)/m?).

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind sowohl im Gl als auch im GE
ausnahmsweise Wohnungen fur Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonen etc. zulassig
(§ 8 Abs. 3 bzw. § 9 Abs. 3 BauNVO). Bei Ausschopfung insbesondere der im
Bebauungsplan zugelassenen néchtlichen Flachenschalleistungspegel, aber auch der
Tagespegel bei z. B. konzentrierter Anordnung der Schallquellen am Rand eines
Betriebsgrundstiickes kénnen im Einzelfall Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm an benachbarten Wohnungen nicht ausgeschlossen werden. Bei der
Planung der Wohnungen, aber auch der Gewerbebetriebe ist deshalb besonderes
Augenmerk auf diese Konfliktsituation zu legen. Im Bauvollzug wird auch hier eine
schalltechnische Uberpriifung von Fall zu Fall notwendig sein.

Um klnftige Bauwerber bei der Planung ihres Vorhabens frihzeitig auf diese

Problematik hinzuweisen, sollte im Abschnitt 4.1 der Satzung (,Immissionsschutz") ein
dahingehender Passus aufgenommen werden (siehe Abschnitt 7).

5 Ansiedlung der Fa. Brevac Folien KG

Die Fa. Brevac Folien KG hat ihren Betriebsstandort derzeit in Hegge in der Georg-
Haind|-Strake 6. Der Betrieb muR verlagert werden, da die Fa. Haindl als
Grundstickseigentimerin dort eine Nutzungsénderung beabsichtigt.

Bei der Fa. Brevac Folien KG handelt es sich um einen kunststoffverarbeitenden
Betrieb. Es werden aus Granulat Folien hergestellt (Extrusionsverfahren) und diese z.
T. verbeutelt. Am geplanten Standort im Gewerbegebiet in Lanzen (Gl 1) wird nach
Auskunft der Firma /7/ eine Flache von ca. 45.000 m? benodtigt. Darauf wird eine
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Produktionshalle mit einer Grundflache von ca. 40 x 100 m errichtet. Der Betrieb soll in
drei Schichten rund um die Uhr gefahren werden. Die Liefertatigkeiten mit den Lkw-
Bewegungen (weniger als 10 Lkw pro Tag) und Ladetatigkeiten im Freibereich sind
allerdings auf den Tageszeitraum beschrankt. Nachts findet nur ein Produktionsbetrieb

in geschlossenen Raumen statt.

Bei der angegebenen Grundstiicksflache von ca. 45.000 m? und den flachenbezogenen
Schalleistungspegeln von tags 65 dB(A)/m? und nachts 59 dB(A)/m? (Tabelle 1 fir Gl 1)
errechnen sich fir das Grundstiick immissionswirksame Schalleistungspegel von

tags 111,5 dB(A) und
nachts -105,5 dB(A).

(Fldchenkorrekturma = 10 Ig A = 46,5 dB(A))
Angesichts der geplanten Betriebsart und BetriebsgroRe der Fa. Brevac Folien KG
sowie bei einer Errichtung der Anlage nach dem Stand der L&rmschutztechnik

(Anforderung der TA Larm) kann davon ausgegangen werden, dalk der Betrieb mit
diesen Schalleistungspegeln leicht zurecht kommt.

6 Verkehrslarmimmissionen

Das geplante Gewerbegebiet wird im Siden unmittelbar von der KreisstraBe OA 20
tangiert. Der Abstand zwischen der StraBenmitte und der Baugrenze der Teilflaichen 6
und 8 betragt minimal ca. 17 m. Im Osten verlduft in einem Abstand von ca. 150 m zum
Baugebiet die Bundesstrale B 19 und im Siden im Abstand von ca. 500 m die
Autobahn A 880.

Die Verkehrszdhiungen des Jahres 1995 ergaben fir diese Strallen im Bereich des
Bebauungsplangebietes foigende Werte (Auskunft StraBenbauamt Kempten):
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Tabelle 3: Verkehrsbelastung der umliegenden Straen

StralBe DTV Lkw-Anteil zul. Héchstgeschw.
[Kfz/24h] [%] [km/h]
A 980 7.663 10,2 130
B 19 17.647 5,0 70
QA 20 1.675 2,0 100

Unter Einberechnung der allgemeinen Verkehrszunahme vom Jahr 1995 bis zum Jahr
2010 von 16 % /8/ und einer geschatzten Zusatzbelastung der OA 20 infolge des
geplanten Gewerbegebietes von ca. 500 Kfz/24h ergeben sich folgende prognostizierte
Verkehrsbelastungen der StraBen, und nach den RLS-90 /9/ daraus die
Beurteilungspegel am nachstliegenden Baugebietsrand:

Tabelle 4. Prognostizierte Verkehrsbelastung der umliegenden Strallen
und deren Beurteilungspegel am Baugebietsrand (Baugrenzen)

Stralle DTVzo10 Abstand zur Beurteilungspegel
[Kfz/24h] Baugrenze [m] tags / nachts
[dB(A]]
A 980 9.000 500 49 /44
B 19 21.000 150 56 /49
QA 20 2.500 17 61/53
Orientierungswerte DIN 18005 /4/ 65/ 55

Bei der Berechnung wurden keine Abschirmungen durch das vorhandene Gelande
beriicksichtigt. insbesondere flr die Gerdusche der A 980 und der B 19 lassen sich in
Wirklichkeit noch niedrigere Beurteilungspegel erwarten.

Es zeigt sich, daR der Verkehr auf der OA 20 im geplanten Baugebiet zu den hédchsten
Immissionen fuhrt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden zwar auch in der
Summe mit den anderen Strafen sicher nicht erreicht. Allerdings liegt der
Beurteilungspege! der OCA 20 nachts mit 53 dB(A) an der sudlichen Baugrenze
erheblich Uber dem in der DIN 18005 genannten Anhaltswert von 45 dB(A), ab dem
ungestorter Schlaf auch bei nur teilgedffnetem Fenster hdufig nicht mehr méglich ist.
Es wird daher empfohien, fir kiinftige Bauwerber einen entsprechenden Hinweis zur
Grundrigestaltung in den Bebauungsplan aufzunehmen (siehe Abschnitt 7).
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7 Zusammenfassung und Empfehlungen

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden fir die einzelnen
Teilflaichen des geplanten Gewerbegebietes in  Lanzen die mdglichen
Schallemissionswerte berechnet. Werden die in Tabelle 1 angegebenen
flachenbezogenen Schalleistungspegel im Bebauungsplan festgesetzt, so ist einerseits
gewdhrleistet, dal in der Nachbarschaft des Gewerbegebietes in der Summe keine
unzuladssigen Gerauschimmissionen auftreten. Andererseits stehen dann fur die
klinftigen Betriebe (z. B. die Fa. Brevac Folien KG) ausreichende Larmkontingente tags

und nachts zur Verfigung.

Hinsichtlich der im Industrie- und Gewerbegebiet zuléésigen Wohnungen und der
Verkehrsldrmimmissionen der tangierenden Kreisstrake OA 20 wird empfohlen,
nachstehende Festsetzungen bzw. Hinweise als Ergdnzung der bereits von der
Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgau vorgeschlagenen
Satzungstexte /10/ in den Plan aufzunehmen:

LDie Schutzwliirdigkeit der im GE und Gl zugelassenen Wohnungen kann im Einzelfall
zu einer Einschrénkung der zuldssigen Gerduschemissionen von benachbarten
bestehenden oder geplanten Gewerbebetrieben fiithren. Wohnungen sind deshalb auf
dem Belriebsgrundstiick so anzuordnen, daf die Ausschépfung der zuldssigen
immissionswirksamen Flachenschalleistungspegel gem. Abschnitt 4.1 der Satzung fir
die Nachbargrundstiicke nicht bzw. nur méglichst gering beeintrachtigt wird.”

Aufgrund der Verkehrsidrmimmissionen der KreisstraBe OA 20 wird empfohlen, im

Nahbereich der Strae Ruherdume (Schiafzimmer, Kinderzimmer etc.) von Wohnungen

zur stralenabgewandten Nordsejte hin zu orientieren.”
Tecum GmbH

by

Dipl.-Ing. (FH) W. Buchner
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Anlagen

Verzeichnis der Anlagen

Nr, Bezeichnung Anzahl der Blatter
1 EDV-Skizze M 1:5000 1
2 |EDV-Datensatz 5
3 EDV-Ergebnisliste 3
4 |EDV-Berechnungsbeispiel 3




Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Anlage: 1
Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan Blatt: 1

Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen

M 1: 5000
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Immissionsorte (I1 - 19) und Gebiets-Teilflichen (Gl1 - GE9)
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Anlage: 2
Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan Blatt: 4
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Flachen-SQ /flso 9613 Gewerbeldm
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA|KNR x jm y /m zZ/m {Netto-} | DO [Spektrum] Emiss.- Lw" Lw
Flache /m?| jdB Variante [dB{A} JdB(A}
13| 372663.73| 284313.94 1.00
14 | 372664.19| 284333.82 1.00
15| 372665.89] 284354.86 1.00
16 | 372667.67| 284375.70 1.00
17 | 372670.78| 284393.43 1.00
18 | 372675.22| 284412.05 1.00
19| 372679.21| 284426.69 1.00
20 | 3726B0.99| 284433.78 1.00
21| 372680.97| 2844398.26 1.00
22 | 372679.20| 284442.56 1.00
23| 372676.67| 2B4445.82 1.00
24 | 372674.01| 28444B.05 1.00
25| 2372670.89| 284449.38 1.00
26| 372613.35| 28B4485.33 1.00
FLQwoa |[GEB8 Gruppe 0 o 1] 372555.43| 2842143.17 1.00|10712.45|0.0| A-Pegel | Tag 60.0 100.3
2 372549.42| 2B4226.00 1.00 Nacht 45.0 85.3
3 | 3724B2.96| 284144.47 1.00
4 | 372522.84] 2B4133.75 1.00
5 | 372555.43[ 284129.46 1.00
& | 372570.01| 284128.60 1.00
7 272594.88| 284131.60 1.00
8 372624.89) 284136.32 1.00
9 | 372652.33] 284140.85 1.00
10 | 372652.75| 2B4164.21 1.00
11| 372555.43| 284243.17 1.00
FLQi00S |GES Gruppe 0 o] 1 | 372678.02] 2B4197.88 1.00| 1781.70(0.0| A-Pegely Tag 60.0 92,5
' 2 | 372628.81| 28418B.77 1.00 Nacht 55.0 87.5
3 | 372653.53| 284172.87 1.00
4 | 372652.33| 284140.8%9 1.00
5 | 372686.85| 284147.0% 1.00
6 | 372678.02| 284197.68 1.00
Flachen-5Q fiso 8613 Gewerbelarm
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLQi0D1 {GE Tag Emission /dB(A) &5.0
Dammwert /dB
Zuschlag /dB 0.0
Lw" /dB(A) 85.0
FLQIDO2 [GE 2 Tag Emission /dB{A) 0.0
Diammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB{A) 60.0
FLQI003 |GE 3 Tag Emission /dB(A) 0.0
Dammwert (dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB{A) 60.0
FLGI004 |GE 4 Tag Emission /dB(A)  60.0
Déammwert /dB|
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60.0
FLQiO05 |GE 5 Tag Emission /dB(&) 600
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 0.0
FLQioos |GE® Tag Emission /dB{A) 0.0
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60.0
FEQIDO7 |GE7 Tag Emission /dB{A} 0.0
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB{A) 60.0
FLQi008 |GE & Tag Emission /dB(A)  60.0
Déammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB{A} 60.0
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Firma:

Tecum GmbH

Projekt-Nr.: 98076.2/B

Gemeinde Waltenhofen

Bebauungsplan

Anlage:

Blatt:

Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Fidchen-5Q /Iso 5613 Gewerbelarm
Element Bezeichnung Emiss.-Var. T
FLQI0O9 |GE @ Tag Emission /dB(#) &0.
Dammwert /dB
Zuschiag /dB
Lw" /dB{A) 50,
Flachen-80 /lso 9613 Gewerbeldm
Element | Bezeichnung Emiss.-Var,
FLQiIO01 |GE 1 Nacht Emission /dB(4) &0.
Dammwert /dB
Zuschiag /dB -1.
Lw" /dB(A) 59.
FLQi002 |GE 2 Nacht Emission /dB{A) 55,
Dammwert /dB|
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 55.
FLQi003 |GE 3 Nacht Emission /dB(4) s5.0
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB{A) 55.
FLQiOD4 |[GE 4 Nacht Emission /dB@A] 55
Dammwenrt /dB
Zuschlag /dB
Lw* [dB(A) 55.
FLQi005 |GES Nacht Emission /dB{A) 55
Dammwert /dB
2uschlag /dB
Lw" /dB({A) 55.
FLQICO6 |GE®& Nacht Emission /dB(A) 55,
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB{A) 55.
FLQio07 |[GE7 Nacht Emission /dB(A) s5.
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw* /dB(A) 55.
FLQw08 [GEB MNacht Emission /dB(A} 45.
Dammwert /dB|
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,
‘|FLGioos [GE9 Nacht Emission /dB{#A) 55._
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw* /dB(A) 55,
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Firma; Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Anlage: 2
Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan Blatt: 1
Datum: 27.11,1998 Gewerbegebiet Lanzen
Arbeitsbereich
X min X max ¥ min ¥ max 2 min 2 max z1 z2 z3 z4
fm /m /m fm /m fm im /m /m /m
A72280.00| #73420.00| 283200.00| 285050.00+41010.00| 750.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Rechenmodell
Freifeld vor Vereinfachung| Exakte Mindestlange fir | Zusatzfaktor flir | Reichweite v. Schail- | Mindest-Pegel- | Reichweite v, Refl.- Reichweite
Refl.-ftachen /m flr Prajektion Teilstiicke /m | Abstandskriteriurn | quellen begrenzen abstand /dB fiachen begrenzen fm
1.00] Einzelp.: Nein Ja 1.9n 1.0C Nein Nein
Raster; Ja Ja 1.00 1.00C Nein Nein
Parameter der ISO 9613
Mitwind- Mittlere Helative G Spektrentyp Bodendampfung co
Wetterlage Temperatur Feuchte fiir die Berechnung vereinfacht /dB
Ja 15°C 0% 0.00 Summen-Pegel {A) Nein 0.00
Verfiighare Raster
Bezeichnung X min ¥ max tx y min y max dy nx ny n Rel. Hohe Bereich
fm /m /m /m im fm /m
Raster 0 372280.00| 373420.00| 20.00| 283200.00] 265050.00] 20.00 58 58 3364 0.00| Arbeitsbereich
Verfigbare Koordinatensysteme
MName Pix Ply P1.z P2.x P2y P2z P3.x P3.y P3z
/m fm m /m /m /m /m /m /m
Globales System 0.00 0.00 ¢.00 1.00 0.00 0.00 1.00 1.00 0.00
Ebene XZ (von vorn) 0.00 0.00 0.00 1.00 0.00 0.00 1.00 0.0G 1.00
Ebene YZ (von re) 0.04 0.00 .00 0.00 1.00 0.00 0.00 1.00 1.00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Variante 0 Gewerbeldm
Gruppe 0 + +
Gruppe 1 +
Gruppe 2 +
Gruppe 3 +
Gruppe 4 -
Immissionspunkt Gewerbelarm
Element Bezeichnung Elementgruppe |ZA x fm y /m z/m Nutzung Emiss.- | Richtwerte :
Variante dB(A)
IPKt0O1 1 Gruppe 0 0 372579.24| 284842.98 5.00{ Dorf-/Misch Tag 60.0
Nacht 45.0
IPkwooz |12 Gruppe 0 0 372938.17] 284660.89 5.00( Dorf-Misch Tag 60.0
! Macht 45.0
Prtooa |13 Gruppe 0 ] 372962.18| 284579.86 5.00( Dorf-/Misch Tag 60.0
Nacht 45.0
Pktdod  [i4 Gruppe 0 Q 372907.63| 284280.50 5.00; Dort-/Misch Tag 60.0
Nacht 45.0
IPki00S |15 Gruppe 0 0 372862.73| 284098.02 5.00| Dort-Misch Tag 60.0
Nacht 45.0
IPkto06 |16 Gruppe 0 0 372582.52| 284080.10 5.00| Dorl/Misch Tag 60.0
Nacht 45.0
Pktoo7 (17 Gruppe 0 0 372500.20] 284112.19 5.00| Dorf-/Misch Tag 60.0
Nacht 45.0
IPktoos (18 Gruppe 0 c 372357.25| 2B4086.01 5.00i Dorf+Misch Tag §0.0
. Nacht 45.0
IPlktoog |19 Gruppe 0 0 372365.09| 284221.93 5.00| DorfMisch Tag 60.0
MNacht 45.0
Gebaude Gewerbelam
Elerment Bezeichnung Elementgruppe |ZA| KZ [KNR x /m y/m z/m Lange /m | Konst. |Knoten
Héhe fm
HAUS001 |Scheune Gruppe 0 al o 1] a72877.43] 2p4310.42 10.00 88,38 7
2 | 372891.20| 284311.13 10.00
3 | 372891.91| 284291.70 10.00
4 | 372895.82| 2B4291.91 10.00
5 | 372826.34| 284284.74 10.00
6 | 372878.38| 284284.35 10.00
. 7 | 372877.43| 284310.42 10.00
HALUS002 | Stallgebdude Gruppe 0 4| 0 | 1| 372896.34] 204284.74 5.00 76.74 6
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Aniage: 2
Projekt-Nr.: 98076,2/B Bebauungsplan Blatt: 3
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Flachen-SQ /lso 9613 Gewerbelanm
Elerment Bezeichnung Elementgruppe [ZA[KNR X /m ¥ fm z/m (Nette-) | DO |Spektrum| Emiss.- Lw" Lw
Flache /m?| /uB Variante |  /dB(A} /dB(A)
11| 372697.90| 284435.01 1.00
12 ] 372702.03] 284437.64 1.00
13| 372706.16| 284438.77 1.00
14 | 372711-79) 294438.02 1.00
15 | 372727.94| 284432.13 1.00
16 | 372731.70] 284430.50 1.00
17| 372734.33| 2B4427.11 1.00
12| 372735.45| 284422.98 1.00
19| 372735.83| 2844.7.71 1.00
20| 372730.19| 28B4397.03 1.00
21| 372725.6%| 284377.10 1.00
22 | 372722.31| 284354.55 1.00
231 372720.43] 284332.74 1.00
24 | 372718.18| 284327.10 1.00
25 | 372714.42] 284322.96 1.00
26| 372709.16| 284320.71 1.00
27| 372691.89| 284320.33 1.00
FLOi004 |GE4 Gruppe 0 01 1 | 372B19.95| 284321.08 1.00| B8424.62(0.0| A-Pegel| Tag 60.0 99.3
2 | 372744.09| 284320.71 1.00 Nacht 55,0 24.3
3 | 372728.08| 284322.59 1.00
4 | 372733.57| 2B4326.35 1.00
5 | 372732.45| 284328.23 1.00
[ 372730.57| 284333.4% 1.00
7| 372732.07| 284354.55 1.00
8 | 372735.08| 284375.22 1.00
9 | 372739.96| 284396.28 1.00
10{ 372744.84] 284415.48 1.00
11| 372752.35| 28B4436.8% 1.00
12 | 372811.32| 284420.34 1.00
13| 372B19.95] 284321.08 1.00
FLQH005 [GES Gruppe 0 0| 1 | 372687.30| 284219.67 1.00|11436.92{0.0| A-Pagel Tag 60.0 100.4
2 | 372681.12| 284254.59 1.00 Nacht 55.0 95.6
3 | 372677.72] 284282.09 1.00
4 | 372676.80| 284298.16 1.00
s | 372678.65| 28B4303.72 1.00
6 | 372681.43| 284307.12 1.00
7 | 372885.76| 284310.21 1.00
8 [ 372690.08| 284311.13 1.00
9 | 372820.43| 284312.06 1.00
10 | 372B26.36| 284249.95 1.00
11| 372819.25| 284243.15 1.00
12| 3726B7.30] 284219.67 1.00
FLQicOE [GE 6 Gruppe 0 0} 1 i 372819.33| 284243.36 1.00] 7437.75|0.0( A-Pegel | Tag 60.0 28,7
2 | 372809.17| 284230.24 1.00 Nacht $5.0 93.7
3 | 372800.61] 284217.92 1.00
4 | 372793.92| 284206.68 1.00
5 | 372789.65| 284196.50 1.00
6 | 372783.23| 284179.36 1.00
7 | 372776.81| 284165.71 1.00
8 | 372773.33] 284157.94 1.00
2 | 372700.85| 284151.51 1.00
10| 372698.71| 284154.19 1.00
11! 372697.21| 284220.06 1.00
12 ] 372819.33| 284243.36 1.00
FLQi007 |GE7 Gruppe 0 0| 1 | 372613.35| 284465.33 1.00|21722.87|0.0| A-Pegel | Tag §0.0 102.4
2 | 372612.87| 284463.89 1.00 Nacht 55.0 98.4
3 | 2372598.85| 284366.54 1.00
4 { 372582.90| 284321.72 1.00
5 | 372555.19| 284243.00 1.00
6 | 372652.93) 284184.18 1.00
7 | 372653.27] 284172.82 1.00
8 | 372628.47} 284188.99 1.00
9 | 372677.93| 284197.68 1.00
10 | 372668.31) 28424%.96 1.00
11 | 372665.56| 28426%.08 1.00
12 | 372664.19| 28428%.22 1.00
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Begriindung

1.7

Begrindung zur Griinordnung
A) Lagebeschreibung

Das kiinftige Gewerbegebiet Lanzen liegt im Dreieck zwischen der B 19
Waltenhofen — Kempten und der Kreisstralle OA 20 Waltenhofen — Markt
Buchenberg, hinter einer in Nord — Siid - Richtung abfallenden
Gelandekuppe.

B) Bestandsbaschreibung

Bei der zu iiberplanenden Flache handelt es sich im Moment zu 90 % um
eine 6kologisch wenig wertvolle, intensiv genutzte landwirtschaftiiche
Fidche mit einer mittleren Lange von

ca. 600m, und einer mittleren Breite von ca. 350m.

im Planungsbereich ist kein nennenswerter Gehdlz- oder Biotopbestand (s.
hierzu Bestandsplan Nr. 1/1/98 vom 27.08.98) vorhanden.

C) Bewertung des Plangebietes

Da das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Waltenhofen aufgrund
seiner bewegten Topographie und der raumtichen Einschrinkungen wie
- vorhandene Bebauung

- QAZ20

- B19

- Bahnirasse Kempten - Oberstdorf

- Hler- und lllerauen

- Waltenhofener Moor

- Wasserschutzgebist Kuhnen

nur &duBerst begrenzte wirtschaftliche nutzbare Flachen aufweist, stellt die
neue Gewerbefliche westlich von Lanzen eine der einzigen {iberhaupt
geeigneten Mdglichkeiten dar, ein fiir Waltenhofen dringendst erforder-
liches Gewerbe-Areal aufzuweisen, ohne hierbei in dkologisch wertvolle
Flachen einzugreifen.

D) Landschaftsplanerische und dkologische Ziele

Das gesamte Plangebiet wird allseitig zur freien Landschaft hin mit dichter,
heimischer Baum- und Strauchpflanzung eingegrint.

Im Gewerbegebiet selbst ist umfangreiches StraRenbegleitgriin mit
Eingriinung sdmtlicher Einfriedungen vorgesehen.

Im Westen der Gewerbefldche ist zur Retension von Niederschlagswasser
eine wechselfeuchte Mulde mit ca. 4.820 m?, umgeben von einer
Sukzessionsfléche von insgesamt ca. 5.510m? vorgesehen.

Hierbei besonders zu erwanen ist die einstimmige Empfehlung des
gemeindlichen Bauausschusses, alle Flachdacher und Décher bis zu 10°
Neigung als extensive Griinddcher anzulegen.
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@ Begriindung

E) Okologische Flachenbilanzierung nach dem Bielefelder Modell

Bestandsplan

Biotoptyp Groie Verrech- Produkt
ingm nungswert
Asphaltflache 80 0,0 0
Vorhandene Bebauung mit Garten 2.049 0,2 410
Wirtschaftsgriniand, intensiv 171.755 0.5 85.877
Vorh. Bauschutt-Deponie 5.300 0,0 0
Feuchtflache, Segetalflora, Bachufer 339 1,2 407
Einzelbaum (20 cm StU = 10 gm) 180 1,6 288
Gewasser (Bach/Teich) 113 1,8 203
Gesamtbilanz Bestand 87.185
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@ Begriindung

Entwurfplan
Biotoptyp GroRe Verrech- Produkt
Ingm nungswert

Bauflachen:
Baufiache als GE/GI 121,800 0,0 0
Flache fur besonderen Bedarf 1.900 0,0 0
offentliche Verkehrsflachen 14.600 0,0 0
Wechselfeuchte RlUckhalteflache 4.820 1,6 7.712
Magerbdschung (Sukzessionsflache) 5.510 0,8 4. 408
Junge Geblschfluren 14.130 1,6 22.608
B&ume Neupflanzung WK |
a) Eingriinung zur freien Landschaft 59 Sick.
b) Stralenrdume innerhaltb 66 Stck.
c) Gewerbeflachen innerhalb 179 Stck.

304 Stck.

(304 Stck. x 12 gm) 3.648 1,6 5.836

Baume Neupflanzung WK |1
a) Eingrinung zur freien Landschaft 76 Stck.
b) StralRenrdume innerhalb 66 Stck.
c) Gewerbeflachen innerhalb 179 Stck.

321 Stck.
(321 Stck. x 8 gm) 2.568 1,6 4108
Offentliche Wiese (extensiv gepflegt) 10.840 0,7 7.588
Durch GemeinderatsbeschiuR festgesetzte
Grundacher (0-10° Dachneigung)
(Dachfléachen gesamt ca. 55.000m?
davon ca. 45% Grundacher) 24750 1.2 29.700
Gesamtbilanz Entwurf 81.960
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@ Begriindung

Qkologische Fldchenbilanz

Gesamt:

81.960 Punkte
87.185 Punkte

Ergebnis Entwurfsbilanz
Ergebnis Bestandspian

- 5.225 Punkte

Differenz

Daraus folgt:

Es ergibt sich eine negative, 8kologische Bilanz von - 5.225 Punkten, die innerhalb des
Gemeindebereiches auszugleichen ist.

Im Zusammenhang mit diesem Ausgleich ist zu priifen, ob die Dachbegriinung, wie in
der Berechnung (Seite 32) angesetzt, auch ausgefiihrt wurde.
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@ Begriindung

7.8 Kennwerte

7.8.1 Flache des Geltungsbereiches 17,43 ha

7.8.2 Flachenanteile
Baufiache als GE / Gl ha—-12,18 69,9 %
Flache fur besonderen Bedarf ha-—0,19 1.1%
éffentliche Verkehrsflachen ha—1,46 8.4 %
Grunflachen ha-3,60 206 %

7.9 ErschlieBungskosten (Schitzung)
Kanalisation DM 2.200.000,--
Regenruckhaltung DM  500.000,--
Wasserversorgung DM 500.000,--
StralRenbau DM 2.100.000,--
Freilegungskosten DM 800.000,--
Gelandeprofilierung DM  400.000,-
Voraussichtliche Gesamtkosten DM 6.500.000,--
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Anlage: 3
Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan Blatt: 1
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Immissionsort: 11
X = 372579.24 Y = 284842.98 Z= 500
Variante: Gewerbelarm
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lr,i Lr Lri Lr
/dB(A} | /dB(A) | MBA) | /dB{A)
FLOI00 Gl1 50.2| 30.9| 44.9| 44.9
FLQID02 GE 2 35.8, 51.0| 30.8 45.1
FLQI003 GE 3 29.7 51.1 24.7 45,1
FLQi004 GEa 31.4| 51.1] 26.4 452
FLQiC05 GES 31.1| 51.2| 26.1| 45.2
FLQIG06 GE6 28.1| 51.2| 23.1| 45.3
FLQiGO7 GE7 35.4| S51.3] 30.4 45.4
FLQi008 GES8 2%.67 51.3| 14.8| 45.4
FLQi009 GE 9 21.8] 51.3| 16.8 45._4
51.3 45. 4
Immissionson: 12
X =372938.17 ¥ = 284660.59 Z= 500
Variante: Gewerbelarm
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lr,i Lr Lr,i Lr
[B(A) | MB(A) | /dBA) | /dB{A)
FLQIi001 Gl1 48.6| 48.6| 42.6| 42.6
ELQi002 GE 2 41.2 49.2 36.2 43.5
FLQIOO3 GE 3 32.4 49.4| 27.4 43.6
FLQi004 GE 4 35.7} 49.67 30.7] 43.8
FLQI005 GES5 34.4) 43.7] 22.4] 44.0
FLQi006 GE 6 31.01 49.8| 26.0| 4¢.0
FLQioo7 GE7 36.6| 50.0 31.6] 44.3
FLCiCO8 GE 8 30.6| 50.0| 15.8] 44.3
FLOI009 GE 9 23.7| 50.0| 18.7 44.3
50.0 44.3
Immissionsort: 13
X =372962.18 Y = 284579.86 Z= 500
Variante: Gewerbelamn
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lri Lr Lr,i Lr
B4} | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
FLQiQ01 GH1 48.1| 48.1) 42.1}) 42.1
FLQio0Z2 GE 2 41.9| 49.0 36.9 43.3
FLQio03 GE 3 33.5 49.2 28.5 43.4
FLQIOO4 GE 4 37.4] 49.4| 32.4 43.7
FLQIO0S GES 35.8 49.6 30.8 44.0
FLQi006 GE 6 32.4( 49.7| 27.4] 44.0
FLQIOD7 GE7 37.4] 50.0] 32.4 44.3
FLQi008 GE 8 31.4| 50.0{ 16.4| 44.3
FLQIOOg GE9 24.7) 50.0| 19.7| 44.4
50.0 4.4
Immissionsort: 14
X = 37290763 Y = 284280.50 Z= 500
Variante: Giewerbelam
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB{A) | /dB{A) | /dB(A)
FLQiOM Gl1 40.2 10.2 3q9.2 34.2
FLQi002 GE 2 35.9| 41.¢| 30.9] 35.9
FLQi0G3 GE 3 25.9| 41.7| 20.9| 36.0
FLQiO04 GE4 30.6| 42.0{ 25.6| 36.4
FLQIi00S5 GES 43.2 15.6 38.2 40.4
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Anlage: 3

Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan Blatt; 2
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr
[dB(A) | /dB{A) | /dB(A} | /dB{A)
FLQi006 GE6 40.5 46.8| 35.5)] 41.8
FLQi0O7 GE7 38.7 47.4 33.7] 42.3
FLQio08 GEB 35.23| 47.7] 20.9| 42.3
FLQIO0g GE9 30.71 47.8| 25.7] 42.4
47.8 42.4
immissionsort: 15
X = 372862.73 Y =284098.02 Z= 500
Variante: Gewerbeldm
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr
AdBA) | [dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
FLQH001T  GlI1 43.2 43.2 37.2 37.2 *
FLQi002 GE2 35.2| 43.8| 30.2] 38.0
FLQi003 GE3 33.7 44.2| 28.7] 38.5
FLQi004 GE 4 37.1| 45.0| 32.1] 39.4
FLQIO0S GES 41.6| 46.8| 36.6[ 41.2
FLQio0s GE 6 42.7{ 48.1| 37.7| 42.8
FLQI007 GE7 40.3| 48.8] 35.3| 4a3.5
FLGio08 GEB 37.8B7 49.1] 22.8| 43.5
FLQi00g GE9 33,31 49.2f 28.3| 43.7
49.2 43.7
immissionsort: 18
X =372582.53 Y = 284080.10 Z= 500
Variante: Gawerbelam
I Tag Nacht
Element Bezeichnung L Lr Lri Lr
- /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /AB(A)
FLCHOCT Gl 43.2] 43.9] 37.3( 31,9
FLGi002 GE2 34.1 44.3 29.1 38.4
FLQi003 GE 3 33.7| 44.7| 28.7] 328.9
FLQi004 GE4 35,20 45.1| 30.2| 39.4
FLQOOS GES 39.7 46.2 34.7 40.7
FLQig06 GE& 40.3| 47.2| 35.3| 41.8
S (FLQIOO7 |GE7 44.4| 49.0| 39.4] 438
FLQioos GEB 49.6| 52.3| 34.6f 44.3
FLQiO09 GE 9 38.7] 52.5] 33.7] 44.8
52.5 44.6
Imrissionsort: 17
X = 372500.20 Y = 284119.1% Z= 5.00
Variante: Gewerbelarm
Tag Nacht
Elerment Bezeichnung Lri Lr Lr,i Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dB{A) | /dB(A)
FLQIGO1 Gl1 44.4) 4¢d4.4] 38.4| 38.4
FLQic02 GE2 33.9| 44.7{ 28.2| 3B.8
FLQIO03 GE3 33.4| 45.1| 28.4| 39.2
FLQi004 GE4 34.5( 45.4[ 29.5| 39.7
FLGI00S GES 38.4 46.2| 33.4| 40.8
FLQI0CE GE & 37.7 46.8 32.7 41.2
FLQi007 GE7 44.2| 48,7 39.2] 43.3
FLCH008 GE3 53.9f 55.0f 38.9| 44.7
FLOi008 GE 9 35.3] 55.1| 30.3| 44.8
55.1 44.8
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Anlage: 3
Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan Blatt: 3
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Immissionsort; 18
X =372357.25 Y = 284086.01 Z= 5.00
Variante: Gewerbeldrm
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lri Lr Lr.i Lr
/dBA) | /dBEA) | [dB(A) | /dB{A)}
FLQiDOA Gl 42.7 4z.7] 36.7| 36.7
FLQioo2 GE2 31.6| 43.0f 26.6| 37.1
FLQIO03 GE 3 30.2| 43.2] 25.2 37.4
Fl.Qioo4 GE 4 31.5 43.5 26.5 37.7
FLQION5 GES 34.4 4.0 29.4 3g.3
FLQIOOB |GE6 33.2] 44.a| 2z8.z| 38.7
FLQI007 GE7 39.4 45.61 34.4 40.1
FLQio0B [GES8 10.6( 46.8] 25.8| 40.2
FLOi003 [GES 29.3| 46.81 24.3| 40.3
46.0 40.3
Immissionsort: 19
X =372365.09 Y = 284221.93 Z= 500
Variante: Gewerbeldm
Tag Nacht
Element Bezeichnung Lri Lr Lr,i Lr
JdB{A) | /dB(A) | /dBIA) | /dB(A)
FLGI001 G 45.1 45.1 39.1| 39.1
FLGi002 [GE2 3.4 45.4| 28.4| 39.5
FLQi0o2 |GE3 32,1 d4s.8| 27.1] 39.7
FLQi004 GE4 32.9] d45.8| 27.97 40.0
FLQio05 GES5 35.6] 46.2| 30.8] 40.5
FLQ:00E GE®& 33.8| 46.9 28.8 40.8
FLQi007 [GE7 §1.5| 47.7) 36.5| 42.1
FLQio08 GEB8 §1.4| 48.6| =26.4| 42.2
FLQi0a9 GE9 22.8 48.6! 24.38 42.3
48.8 42.3
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Walitenhofen Anlage: q
Projekt-Nr.: 9B8076.2/B Bebauungsplan Blatt: 1
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Einzelpunktberechnung Immissionsort: |1 Emissionsvariante; Nacht
X =372579.24 Y = 284842.98 Z= 5.00
Variante: Gewerbeldm
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach IS0 9613 LT = Lw + DO + DI - Adlv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Eiement Bezeichnung Lw Do DI |Abstand| Adiv | Aatm Agr Afol | Ahous | Abar LT LT {LfT ges
/dB{A) | /dB /dB fm /dB /dB /dB /dB /dB /dB fdB | /dB{A) | /dB(A)
FLQI001 Gl1
Dreieck 1 84.8 3.0 327.1 61.3 0.7 4.5 0.0 0.0 0.9 21.3
Dreieck 2 80.7 3.0 288.2| 60.2 0.6 4.4 0.0 .0 18.4
Dreieck 3 B4.1 3.0 278.3 59.9 0.6 4.4 0.0 [o} 22.1
Dreieck 4 86.2 3.0 258.4} 59.2 0.8 4.2 0.0 25.0
Dreieck 5
Teildreieck 1 85.0 3.0 0.0| 175.5| 55.9 0.4 4.2 0.0 0.0 0.0 27.6
Teildreieck 2 85.0 3.0 0.0| 197.7 56.9 0.4 .2 0.0 0.0 0.0 26.5%
Dreieck 6 80.3 3.0 0.0| 169.5{ 55.% 0.4 .1 0.0 0.0 0.0 23.2
Dreieck 7 87.1 3.0 0.0{ 155.0] 54.8 0.3 4.1 0.0 0.0 0.0 30.2
Dreieck 8
Teildreieck 1 88.3 3.0 0.0 151.4] 54.6 0.3 4.0 0.0 0.0 0.0 32.3
Teildreieck 2 88.3 3.0 0.0| 164.6| 55.3 0.4 1.1 0.0 0.0 0.0 31.5
Dreieck 9 96.0 3.0 0.0} 160.3| 55.1 0.4 4.1 0.0 0.0 ¢.0 29.5
Dreieck 10 76.3 2.0 0.0| 208.8 57.4 0.5 4.3 0.0 0.0 0.0 16.2
Dreiack 11 86.8 3.0 0.0| 288.9%| 60.2 0.6 §.4 0.0 0.0 0.0 24.5
Dreieck 12 83.2 3.0 0.0] 353.4 62.0 0.8 4.5 0.0 0.0 0.0 19.0
Dreieck 13 85.0 3.0 0.0{ 367.8| 62.3 0.8 4.5 0.0 0.0 6.9 20.3
Dreieck 14 78.4 3.0 0.0| 373.5| e6z.4 0.8 4.5 0.0 0.0 0.0 13.6
Dreieck 15 BO.1 3.0 0.0| 375.% 62.5 0.8 4.5 0.0 5.0 0.0 15.3
Dreieck 16 91.4 3.0 0.0 273.1% 62.4 0.8 4.5 0.0 5.0 0.0 26.7
Dreieck 17 66.2 3.0 0.0f 337.6 63.0 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 Q.9
Dreieck 18 66.0 3.0 0.0| 296.8| 63.0 0.9 4.5 4.0 0.0 0.0 0.6
Dreieck 19 79.1 3.0 0.0| 3%0.% 62.8 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 14.5
Dreieck 20 81.8 3.0 0.0| 378.41 62.8 0.8 4.5 0.0 6.0 8.0 16.9
Dreieck 21 73.9 3.0 0.0| 396.3 63.0 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 B.&
Dreieck 22 89,2 3.0 0.0] 358.8| é2.1 c.8 4.5 0.0 0.0 0.0 24.8
Dreieck 23
Teildreieck 1 896.0 3.0 0.0] 201.8{ 57.1 0.5 4.3 0.0 0.0 27.2
Teildreieck 2 86,0 3.0 0. 174.1| 55.8 C.4 4. 0.0 0.0 28.6
Dreieck 24 93.7 3.0 0.0| 248.3| él.8 0.8 1.5 0.0 0.0 29.6
Dreieck 25
Teildreieck 1 89.1 3.0 .0| 268.5| 59.6 0.6 4.4 0.0 0.0 27.4
Teildreieck 2 89.1 3.0 0.0} 315.3| &l.0 0.7 4.5 ¢.0 0.0 26.0
Dreieck 286
Teildreieck 1 94.7 3.0 o.0| 207.6] 57.3 0.5 4.3 0.0 .0 . 35.7
Teildreieck 2 91.7 3.0 0.0( 300.5! 60.5 0 4.4 0.0 0.0 0.0 29.1
Teildreieck 3 91.7 3.0 0.0| 252.2| 5%.0 0.4 4.4 0.0 30.8
Dreieck 27
Teildreieck 1 94.4 3.0 . 269.3| 59.86 0. 4 0.0 0.0 0.0 2.9
Teildreieck 2 91.4 3.0 0.0| 195.93{ 5%.8 0.4 3. 4.0 0.0 32.9
Teildreieck 3 91.4 3.0 221.8) s57.9 0 4.3 0.0 0.0 31.7
Dreieck 28
Teildreieck 1 91.6 3.0 .a| 261.1 59.3 0.6 4.4 0.0 0.0 30.4
Teildreieck 2 91.6 3.0 o 288.2| s0.2 0.6 1.4 0.0 Q.0 29.4
Teildreieck 3 94.6 3.0 217.1) 57.7 0.5 4.3 0.0 0.0 35.2
Teildreieck 4 94.6 3.0 316.3| 61.0 0.7 4.5 0.0 0.0 31.5
Teildreieck 5 94.6 3.0 305.2| 6€0.7 0.7 4.4 0.0 0.0 31.8
FLQi002 GE 2
Dreieck 1 50.9 2.0 0.0| ¢33.7] 63.7 1.0 1.6 0.0 c 0.0 24.7
Dreieck 2 70.4 3.0 0.0| 411.8] 63.3 0.9 4.5 0.0 ¢ 0.0 9.7
Dreieck 3 §2.7 3.0 0.0| 407.9| 3.2 0.9 4.5 0.0 .0 0.0 -3.0
Dreieck 4 56.% 3.0 0.0 397.7 632.0 0.3 4.5 0.0 .0 0.0 -8.5
Dreieck 5 91.8 3.0 0.0| 367.2] 62.2 0.8 4.5 0.0 .0 0.0 27.2
Dreieck 6 70.5 3.0 n.0| 317.7 61.0 0.7 4.5 0.0 .0 0.0 7.3
Dreieck 7 56.9 3.0 0.0| 324.3( 61.2 0.7 4.5 0.0 .0 0.0 -6.5
Dreieck 8 7R.4 3.0 D.0| 358.5[ e2.1 0.8 4.5 0.0 .0 0.0 14.0
Dreieck 8 80.4 3.0 0.0| 361.6/ 62.2 0.8 4.5 0.0 0 0.0 16.0
Dreieck 10 79.5 3.0 0.0| 364.7 62.2 0.8 4.5 0.9 0.0 14.9
Dreieck 11 73.9 3.0 0.0 40%.2| 63.1 0.9 4.5 0.0 0.0 8.3
Dreieck 12 86.1 3.0 0.0 403.5| 63,1 0.3 1.5 0.0 0.0 20.6
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Firma;: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen

Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebauungsplan

Anlage:

Blatt:

Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen

Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)

Schallimmissionsberechnung nach IS0 9613 LT = Lw + DO + DI - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet

Element Bezeichnung Lw Do Ol |Abstand| Adiv | Aatm Agr Afol | Ahous | Abar LT LfT  |LfT ges

fdB{A) | /dB /dB fm /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB | /dB(A) |/ dB(A}

Dreieck 13 B5. 8 3.0 n.0| 350.4 61.9 0.8 4.3 0.0 0.0 0.0 21.4

FLQi003 GE 3
Dreieck 1 64.7 3.0 D.0| 531.2| 65.5 1.2 4.6 0.0 g.0 0.0 -3.6
Dreieck 2 59.9 3.0 0.0| 522.4] 65.4 1.2 4.6 0.0 o.0 0.0 -8.2
Dreieck 3 77.3 3.0 5.0l 516.6| 65.3 1.2 1.8 0.0 0.0 0.0 9.3
Dreieck 4 82.3 3.0 0.0] 492.9| 64.8 1.1 4.6 0.0 0.9 0.0 14.8
Dreieck 5 63.5 3.0 0.0{ 456.4] 64.2 1.0 4.6 0.0 0.0 0.0 -3.3
Dreieck 6 75.2 3.0 0.0| 430.7] 63.7 1.0 1.6 0.0 u.¢ 0.0 9.0
Dreieck 7 §3.8 3.0 0.0| 425.2[ €3.6 0.9 1.6 g.0 0.0 0.0 -2.2
Dreieck 8 59.9 3.0 0.0] 424.0 63.5 0.2 4.5 0.0 0.0 0.0 “6.1
Dreieck 9 68.9 3.0 0.0 425.6| 63.6 1.0 4.6 0.0 0.0 0.0 2.8
Dreieck 10 75.2 2.0 0.0 438.4| 43.8 1.0 4.6 0.0 0.0 0.0 B.9
Dreieck 11 64.6 3.0 0.0| 441.3| 63.9 1.0 1.6 9.0 0.0 0.0 -1.8
Dreleck 12 60.5 3.0 0.0| 443.2] 63.9 1.0 1.6 0.0 0.0 0.0 -6.0
Dreieck 13 §7.5 3.0 0.0| 445.8| 64.0 1.0 4.6 ¢.0 0.0 0.0 1.0
Dreleck 14 79.9 3.0 0.0| 450.0] 64.1 1.0 4.6 0.0 0.0 0.0 13.2
Dreieck 15 81.5 3.0 0.0 477.2] &d.6 1.1 4.6 0.0 0.0 0.0 14.3
Dreieck 16 82.0 3.0 0.0 490.1| 64.8 1.1 4.6 Q0.0 0.0 0.0 14.5
Dreieck 17 79.8 3.0 0.0| 524.1 65.4 1.2 4.6 0.4 0.0 0.0 11.6
Dreieck 18 &7.8 3.0 0.0| 533.9] 5.5 1.2 4.6 0.0 2.0 0.0 -0.7
Dreieck 19 63.2 3.0 0.0| 536.6| 65.6 1.2 4.6 0.0 g.0 0.0 -5.2
Dreieck 20 15,1 3.0 5.0 534.0| 65.5 1.2 4.6 0.0 ¢.0 0.0 6.8
Dreieck 21 71.0 3.0 0.0f 526.6| 65.4 1.2 4.6 0.0 0.0 a.0 2.8
Dreieck 22 82.9 3.0 0.0 445.2{ 64.0 1.0 1.6 0.0 0.0 0.0 16.4
Dreieck 23 83.9 3.0 0.0| 513.2{ 65.2 1.1 4.6 0.0 0.0 0.0 15.9
Dreleck 24 84.2 3.0 G.0| 460.8] 64.3 1.0 4.6 0.0 0.0 0.0 17.4

FLQi004 GE4 .
Dreieck 1 88.2 3.0 0.0] 537.6| 65.6 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 13.8
Direieck 2 £3.5 3.0 0.0| 543.7| 65.7 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 -5.0
Dreieck 3 55.8 3.0 0.0] 535.9 65.6 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 -12.6
Dreiack 4 76.8 3.0 0.0| 530.3] 65.5 1.2 4.8 0.0 0.0 0.0 8.6
Dreieck S 77.4 3.0 0.0| 517.8] &5.3 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 9.4
Dreieck 6 61.6 3.0 0.0] 475.3 64.5 1.1 4.8 ¢.0 0.0 0.0 -5.5
Dreieck 7 1.7 3.0 0.0 464.1 64.3 1.0 4.6 Q.0 0.0 0.0 4.7
Dreieck 8 87.9 2.0 0.0 470.%| €4.5 1.1 1.6 0.0 0.0 0.0 20.9
Dreieck 9 91.0 3.0 0.0 515.3| 65.2 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 23.0
Dreieck 10 69.6 2.0 0.0 539.5] 65.8 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 1.2

FLQi005 GE 5
Dreieck 1 BU.2 3.0 0.0 59%1.0] 66.4 1.3 1.6 0.0 0.0 0.0 10.8
Drejeck 2 78.4 3.0 0.0| 569.9| e6.1 1.3 4.6 c.0 0.0 0.0 9.4
Dreieck 3 75.5 3.0 0.0] 955.4| 65.9 1.2 1.6 0.0 0.0 0.0 6.8
Dreieck 4 6l.6 3.0 0.0f 549.1] 65.8 1.2 4.6 6.0 0.0 0.0 -7.0
Dreieck 5 61.7 a.o n.0| s44.¢) 5.7 1.2 4.8 0.0 0.0 0.0 -6.8
Dreieck 6 91.5 3.0 0.0| 588.3] #66.¢ 1.3 4.6 0.0 0.0 0.0 22.2
Dreieck 7 78.8 3.0 o.0| &23.8| 66.9 1.4 4.6 0.0 0.0 a.0 8.9
Dreieck 8 92.8 3.0 g.0| 604.7| 66.8 1.3 4.6 0.0 0.0 0.0 23.2
Dreieck 9 6%.7 3.0 0.0} 547-4| 65.8 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 1.1

FLQioce |[GE®6
Dreieck 1 83.7 3.0 0.0| 641.4] 67.1 1.4 4.6 0.0 0.0 0.0 13.5
Dreieck 2 83.5 3.0 0.0| 647.71 &7.2 1.4 4.6 0.0 c.0 0.0 13.2
Dreiack 3 83,1 3.0 0.0| 653.8{ 67.3 1.5 4.6 0.0 0.0 0.0 12.7
Dreieck 4 52.0 3.0 0.0| 687.7| 67.7 1.5 4.6 0.0 0.0 0.0 -18.9
Dreieck 5 65.5 3.0 0.0| 693.2| 67.8 1.5 4.6 0.0 g.0 0.0 -5.5
Dreieck 6 60.7 3.0 0.0] 699.0| 67.% 1.6 4.7 0.0 0.0 0.0 =10.4
Dreieck 7 89.0 3.0 0.0 681.3 67.7 1.5 4.6 0.0 0.0 0.0 18.2
Creieck 8 72.4 3.0 0.0| 877.8| &7.6 1.5 4.8 0.0 0.0 0.0 1.6
Dreieck 8 99.4 3.0 0.0| s70.6| 67.5 1.5 4.6 0.0 0.0 4.0 18.7

FLQid07 GE7
Dreieck 1 71.6 3.0 0.0| 387.1; 2.7 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 6.4
Dreieck 2 30.2 3.0 0 443.5 63.9 1.0 1.8 0.0 0.0 0.0 23.7
Dreieck 3 87.4 3.0 0 503.7] 65.0 1.1 4.8 0.0 0.¢ 0.0 19.6
Dreieck 4 21.0 3.0 o 565.5 £6.0 1.3 4.8 0.0 0.0 0.0 22,1
Dreieck 5 78.% 3.0 0.0| 645.1} 67.2 1.4 4.6 0.0 0.0 0.0 8.7
Dreieck & 75.4 3.0 0.0| 670.8) 67.%| 1.5 4.6 0.0 0.0 0.0 4.8
Dreieck 7 86.2 2.0 0.0| 635.7% §&7.1 1.4 4.6 0.0 0.0 0.0 16.1
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Firma: Tecum GmbH Gemeinde Waltenhofen Aniage: 4
Projekt-Nr.: 98076.2/B Bebkauungsplan Blatt: 3
Datum: 27.11.1998 Gewerbegebiet Lanzen
Elementtyp: Flachenschallquelle (ISO 9613)
Schallimmissionsberechnung nach 1SO 9613 LfT = Lw + DO + DI - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung L oo DI |Abstand| Adiv Aatm Agr Afol | Ahous | Abar LfT LT | LT ges
idB(A} | /dB {dB /m /dB /dB | /dB /dB /dB | /dB | /dB |/dB(A}|/dB(A)
Dreteck 8 81.7 3.0 0.0| 611.6] €6.7 1.4 1.6 0.0 0.0 0.0 12.0
Dreieck 9 B4.0 3.0 0.0( 552.7| 65.B 1.2 4.8 0.0 0.0 0.0 15.3
Dreieck 10 85.0 3.0 0.0| 537.8 65.6 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 16.8
Dreieck 11 4.0 3.0 0.0| 523.2| 65.4 1.2 4.6 0.0 0.0 0.0 15.9
Dreieck 12 83.6 3.0 0.0] 495.4 64.9 1.1 4.6 0.0 0.0 0.0 16.0
Craieck 13 893.5 3.0 0.0 4BL.7 64.6 1.1 4.8 0.0 0.0 0.0 16.2
Dreieck 14 74.3 3.0 0.0 446.:.| 64.0 1.0 4.6 0.0 0.0 0.0 7.8
Dreieck 15 75.3 3.0 0.0| 434.8| 63.8 1.0 1.6 0.0 0.0 0.0 2.6
Dreieck 18 75.3 3.0 0.0] 424.6; 6€3.6 0.2 4.5 0.0 0.0 0.0 9.2
Dreieck 17 §1.0 3.0 0.0i 422.4| 63.5 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 -4.9
Dreieck 18 59.0 3.0 0.0[ 413.0 63.3 0.9 4.5 n.a 0.0 0.0 -6.8
Dreieck 19 57.3 3.0 0.0| 406.4| 63.2 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 -B.4
Dreieck 20 66.5 3.0 0.0| 420.1| 63.3 0.9 4.5 0.0 Q.0 3.0 0.8
Dreieck 21 73.3 3.0 0.0 416.5] 63.4 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 7.5
Dreieck 22 88.3 3.0 0.0 419.4 63.4 0.9 4.5 0.0 0.0 0.0 22.4
Dreieck 23 91.0 3.0 0.0| 610.4 66.7 1.4 4.6 0.0 0.0 0.0 21.3
FLQjo08 GEB
Dreieck 1 73.3 3.0 0.0| 642.9] €7.2 1.4 4.6 0.0 0.0 0.0 3.1
Dreleck 2 78.0 3.0 c.0| 877.70 67.8 1.5 1.6 0.9 0.0 G.0 7.2
Dreieck 3 65.8 3.0 0.0] 711.7 68.0 1.6 1.7 0.0 0.0 0.0 -5.5
Dreieck 4 60.1 3.0 0.0| 713.1| 8.1 1.6 1.7 0.0 0.0 0.0 -11.2
Dreieck 5 70.5 3.0 0.0| 700.3| €7.9 1.6 4.7 0.0 0.0 0.0 -0.6
Dreieck 6 70.1 3.0 0.0| 698.7| 67.9 1.6 4.7 0.0 0.0 0.0 -1.0
Dreieck 7 80.9 3.0 0.0 663.6| 67.4 1.5 4.6 0.0 0.0 0.0 10.3
Dreieck 8 80.3 3.0 0.0} 679.8] 67.6 1.5 {.6 0.0 0.0 0.0 2.5
FLQiC09 GE9
Dreieck 1 842.0 a.o 0.0| 660.8| &7.4 1. 4.6 0.0 0. 0.0 11.5
Dreieck 2 82.4 3.0 L0 694.7 7.8 1. 4.6 ] o 11.3
Dreieck 3 83.% 3.0 0.0| &77.0] 67.6 1.5 1.6 0.0 0.0 0.0 12.9
45.4
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Verfahrensvermerke

8.1 Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.12.1998 bis
08.01.1999 (Billigungsbeschiuf vom 18.11.1998; Entwurfs-
fassung vom 18.11.1998; Bekanntmachung am 27.11.1998),

Waltenhofen, den K. %4
Robert Wegscheider

(1. Burgermeister)

8.2 Satzungsbeschiuf

Der SatzungsbeschiuR erfolgte in der Gemeinderatssitzung
vom 27.01.1999 ber die Entwurfsfassung vom 18.11.1998
(gem. §10 BauGB).

atenhofen,den. 2501199 Wfﬁgﬂmfﬁf
Robert Wegscheider
(1. Burgermeister)

8.3 Ausfertigungsvermerk

Der Textteil und zeichnerische Teil bilden eine Einheit und
stimmen mit dem Inhalt des Satzungsbeschlusses Uberein.

” s
Waltenhofen, den..... 1406 1999 ﬁ . /(/0\/%%0(& [/
Robert Wegscheider
(1. Burgermeister)
36 Gemeinde Waltenhofen, Bebauungsplan, Gewerbegebiet Lanzen

Textteil, Fassung vom 18.11.1998



Verfahrensvermerke

8.1 Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Genehmigung wurde am2210 -1999  ortsublich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet
Lanzen’ ist damit in Kraft getreten (gem. §10 Abs. 3 BauGB).
Er wird mit Begrindung zu jedermanns/jederfraus Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft

gegeben.
égﬂ ______ e

Waltenhofen, den..... 2210 1999
Robert scheider
(1. Burgermeister)

Plan aufgestelit am: 18.11.1998

Planer:
..................... Ing. Buro Dieter Greif
(Unterschri Kempten (Allgau)
Geandert gem. Bescheid Genehmigt mit Bescheid
des Landratsamtes Ober- des Landratsamtes Ober-
allggu vom 04.08.1999 allgau vom 04.08.1999
Az. 12.1/MuU/ack/BPI. Az. 12.1/MU/ack/BPL.
ebhard Kaiser) Landrat
37 Gemeinde Waltenhofen, Bebauungsplan, Gewerbegebiet Lanzen

Textteil, Fassung vom 18.11.1998




